CAIETUL DE SARCINI

,» Servicii de reevaluare imobile si terenuri DGASP
CPV: 71324000-5 Servicii de estimare

1. DATE GENERALE

Autoritatea contractanta detine terenuri si/sau constructii care potrivit legii fac parte
din domeniul public si/sau privat al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti sau al Statului
Roman aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti si
date in folosinta gratuita DGASPC 3.

Pentru aceste active este necesara stabilirea valorii de piata si a valorii juste asa
cum este prevazut siin OMFP 1802/2014 cap. 3

Valoarea justa a activelor se determina, in general, dupa datele de evidenta de pe
piata, printr-o evaluare efectuata, de regula, de evaluatori autorizati, potrivit legii.

2. LEGISLATIE
2.1. Elaborarea rapoartelor de evaluare a se face in conformitate cu prevederile:

OG 24/2011 Ordonanta privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor;
aprobata prin Legea 99/2013;

2.2. Rapoartele de evaluare se vor realiza pentru respectarea legislatiei:

OMFP 1802/2014 — capitolul 3
Valoarea justa a activelor se determina, in general, dupa datele de evidenta de pe
piata, printr-o evaluare efectuata, de regula, de evaluatori autorizati, potrivit legii.

Ordinului nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice

si anume:

- art. 1 alin.(2) — “Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul
determinarii valorii juste a acestora la data bilantului, tinandu-se seama de inflatie,
utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea contabila difera

semnificativ de valoarea justa”;



3. OBIECTUL CONTRACTULUI

DGASPC Sector 3 doreste incheierea unui contract cu obiectul serviciile de
reevaluare imobile si terenuri cu scopul de a determina valoarea justa a acestora.
Imobile / Active aflate in proprietatea Municipiului Bucuresti administrate de catre Sectorul
3 al Municipiului Bucuresti, si date in folosinta gratuita DGASPC 3.

Aceste imobile pot fi: terenuri si/sau constructii dupa cum urmeaza:

SUPRAFATA

NR. < SUPRAFATA
CRT. ADRESA DENUMIRE CONSI:;I;UITA TEREN

Centrul de
Ingrijire si
Asistenta pentru
Persoane
Varstnice ,,Sf
Ana”
Cresa

1 Str. Marin Pazon, nr. 2B, Sector 3 ,,Greierasul”
Sediu DGASPC
(fosta TABITA) -

Complexul de 321
Servicii
“Brandusa”
Centrul ,,(?,E’ISEI 158
Soarelui

402

240.2

2 Str. Parfumului, nr.2-4 Sediul DGASPC 779

Sediu DGASPC - 373
Centrul de criza
Co.m'plexul. de ) 266
servicii ,,Unirea
Cresa
,,Ghiocelul”
Sediu DGASPC

. . (fosta 403
4 Str. Vasile Lucaciu, nr.34, Sector 3 LICURICI)

3 Bdul. 1 Decembrie 1918, nr.12-14, Sector 3

871

Teren 1848

Centrul de
Ingrijire si
Asistenta pentru
) . Persoanele 763

5 Str. Vasile Goldis, nr. 1, Sector 3 Adiilté g
Dizabilitati ,,Casa
Max”

Teren 2469

Complex de
Servicii ,,Casa 292

6 Str. Rotunda, nr. 2, Sector 3 Noastra”

Teren 675




Str. Jean Steriadi 40A, Sector 3

Centrul de z1
,Micul Print” si
,.Lizuca”

823

Adapost pentru
victimele
violentei in
familie ,,Sf
Maria”

176

Casa de Tip
Familial ,,Crinul
Alb”

237

Teren

4385

Str. Codrii Neamtului, nr.4, Sector 3

Centrul de
Recuperare
pentru Persoane
Adulte “Cauzasi”
si Serviciul
Evaluare
Complexa

338

Clubul Seniorilor
,,Codrii
Neamtului”

235

Teren

2307

Str. Nitd Elinescu, nr. 64, Sector 3

Complexul de
Servicii
"Pistruiatul”

206

Teren

242

10

Str. Bonea Marin, nr.2, Sector 3

Centrul de
Plasament
,,Pinocchio”

578.21

Teren

624

11

Calea Vitan, nr.267,

Centrul de
Ingrijire si
Asistenta pentru
Persoane Adulte
cu Dizabilitati
"Floarea
Sperantei”

513

12

Bdul. 1 Decembrie 1918, nr.9J, Sector 3

Complex de
Servicii Sociale
pentru Persoane

fara Adapost

(CSSPA)

395

Teren

1006

13

Al.Ramnicu Sarat, nr.1, Sector 3

Clubul Seniorilor
"Ramnicu Sarat"

214

Teren

1151

14

Lunca Bradului nr. 1A, Sector 3

Cresa ,,Titan”

650.71

15

Str.Gh. Tattarascu nr. 10 - corp A, Sector 3

Cresa ,,Potcoava”

1229

3




-corp A

Cresa ,,Potcoava”

~cotp B Z171.75
16 Str. Cercelus, nr. 50-52, Sector 3 Cresa "Cercelus" 549.28
Apartament de
I | Bdul. 1 Decembrie 1918, nr.13, b1.10, sc.A, | tip familial 78.63 13.10 mp
et.7, ap.26, sector 3 Curcubeul
Apartament de 1.80%
2 | str.Gura Vadului, nr. 4, bl. G25, sc. B, et. 4, | tip familial 78.59 26 mp
ap. 20, sector 3 Dumbrava
. ApHFGmeRt da 1.48%
3 Str.Prevederii, tip familial 1Tl 13.54 mp
nr.4,bl.D8 sc.1,et.5,ap.34,sector 3 Floare Albastra )
Apartament de
4 | Str.Liviu Rebreanu, nr. 32C ,bl. PM72, sc.1, | tip familial 89.63 14.47:
et.1, ap.10, sector 3 Ciocarlia
Apartament de "
5 tip familial 81.02 ‘,1202?11{:
Str.Mizil,nr.5,bl.G18, sc.E,et.3,ap.47,sector 3 | Corsarul
Apartament de
6 Aleea Giurgeni,nr.13-17 bl.F10,sc.2 parter, tip familial 80.06 21.36 mp
ap.12,sector 3 Viitorul
Apartament de
7 Aleea Suraia, nr.6, bl.50, sc.2 .et.3, ap.26, tip familial 74.11 15.58 mp
sector 3 Tandarica
Apartament de 1.01%
8 Str.Schitului,nr.16,bl.43,sc.2,et.7,ap.93,sector | tip familial 63.74 10 -89 s
. ; P
3 Floarea Soarelui
Apartament de
9 Aleea Giurgeni, nr.13-17, bl.F10, sc.3, tip familial 75.87 19.23 ¢
parter, ap.21, sector 3 Privighetoarea
Apartament de 0.88%
10| str Ramnicu Valcea ,nr.30, bl.15, sc.A, tip familial 65 9.28 mp
parter, ap.2,sector 3 Floare de Colt
Apartament de
11 | Str.Jean Steriadi,nr.27,bl.L15, tip familial 60.58 10 mp
sc.5,et.10,ap.217, sector 3 Randunica
Apartament de 1.81%
12 | str.Racari, nr.55, bl.71, sc.1, et.1, ap.5, sector | tip familial 63.82 ’
) 10.52 mp
3 Phoenix
Apartament de 0.33%
13 | str.Gura lalomitei, nr.7, bl.8, sc.4, et.10, tip familial 67.2 - él 5P
ap.176, sector 3 Harap Alb '
Apartament de 0.94%
14 | str.Liviu Rebreanu,nr.39,b1.PM22, tip familial 56.19 1 1mp
sc.A,et.3,ap.16,sector 3 Primavara




Apartament de

15 | str.PIt.Marin Pazon, nr.4,bl. G28, sc.E, et.4, tip familial 78.59 3.80%
ap.49, sector 3 Arlechino
Apartament de
16 tip familial 61.43 24 mp
str.Fetesti,nr.4,bl.F5,sc.B,et.4,ap.30,sector 3 | Buburuza
Apartament de 0.35%
17 | str.Gura Jalomitei, nr.7, bl.8, sc.1, et.6, ap.27, | tip familial 69.35 Py m"
sector 3 Albinuta ' P
Apartament de 0.405%
18 | str.Gura lalomitei, nr.7, bL.8, sc.4, et.6, tip familial 66.69 ) ’
: ot 8.25 mp
ap.157, sector 3 Lacramioara
Apartament de
19| str.Lunca Moldovei, nr.1, bl.B4, sc.A, et.10, | tip familial 61.62 2.69%
ap.44, sector 3 Speranta
Apartament de 1.80%
20 | Drumul Gura Vadului, nr.2, bl.G27, sc. A, tip familial 81.51 26 mp
et.2, ap.5, sector 3 Bradut
Apartament - 2 38%
21 | str. Onisifor Ghibu, nr. 8, bl. 029, sc. 4, ap. sediu 81.05 73 '62 1;
42, sector 3 administrativ ’ P
0.93%
22 | str.Ramnicu Vilcea,nr.31,bl.17A,sc.1, Apartament 67.23 10.58 mp
et.5,ap.29, sector 3 social Alfa
0.97%
23 | str.Jean Al.Steriadi, nr.2, bl.G4, sc.1, et.10, Apartament 50.98 18 mp
ap.51, sector 3 social Colibri
24 str.Postasului,nr.6,bl.9,sc.1,et.9,ap.39,sector Apzlartament 42.07 6.87 mp
3 social Selena
Aleea Fizicienilor, nr.14, bl.1G, sc.1, et.7, Apartament 0.65%
25 i 63.11
ap.44, sector 3 social Vulturul 10.10 mp
str.Postasului,nr.4,bl.10,sc.1,et.6,ap.25,sector | Apartament 0.629%
26 3 ; 74.15
3 social Luceafirul 10.07 mp
27 | str.Soldat Tina Petre, nr.5, bl.LL41, sc.2, et.10, | Apartament 64.67 1.44%
ap.78, sector 3 social Arena
28 i 65.93 il
str.Liviu Rebreanu,nr.32A,bl.PM70, Apartament i 10.22 mp
sc.1,et.1,ap.10,sector 3 social Armonia
0.80%
29 | str.PIt.Radu Gheorghe, nr.3, bl.11, sc.1, et.g, Ape‘u‘tament 68.85 933 mop
ap.35, sector 3 social Pandora
Aleea Buhusi, nr.1, bl.4, sc.3, et.3, ap. 127, Apartament 0.45%
30 ° : 52.28
sector 3 social Iris 6.87 mp




str. Racari nr 16, bl 44A, parter, ap 3, sector

Apartament

31 3 social - sediu 71.04 8.99 mp
administrativ

1 0
37 bd. 1 Decembrie 1918, nr. 35, bl. 14, sc. 5 et Agiarimenent 50.83 0.32%
9ap215 12 mp
str. Liviu Rebreanu nr 32B bl PM71 SC 1 ET 0.86%

33 1 AP 7 Apartament 66.39 11,41 mp
e 5

34 al. Barajul Bicaznr 9bl M31sc7et 7ap 7 Aparment 276 0.155%
ap 534 Smp
15 bd. Th. Pallady, nr. 25, bl. V11, et. 9, ap. o — 5114 b

169, sector 3

Pentru aceste imobile poate fi necesar :

1. Rapoarte de evaluare pentru estimarea valorii juste in vederea respectarii
Ordinului 3471/2014;
2. Rapoarte de evaluare pentru estimarea valorii de piata in vederea confirmarii
valorilor juste pentru respectarea reglementarilor contabile in vigoare coroborate cu
Standardele Internationare pentru Raportare Financiara si cu piata imobiliara de la data
evaluarii;

4. SPECIFICATII TEHNICE - Servicii EVALUARE

4.1. Rapoartele de evaluare intocmite pentru imobilele detinute de autoritatea contractanta
vor indeplini urmatoarele conditii:
a) se vor conforma standardelor profesionale de evaluare (SEV 2015), adoptate de
Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR) si va respecta OG 24/2011
aprobata prin legea 99/2013;
b) vor permite beneficiarului sa urmareasca si sa inteleaga intreaga fundamentare,
judecata si concluziile evaluarii;
Evaluatorii vor prezenta o declaratie de certificare si de responsabilitate a evaluarii, in
conformitate cu standardele si vor prezenta toate elementele solicitate pentru
determinarea competentei lor profesionale.

4.2. Raportul de evaluare trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
conformitatea cu standardele de evaluare valabile la data evaluarii;

sinteza evaluarii;
obiectivul, scopul si data evaluarii;

baza de evaluare, incluzand tipul si definitia valorii juste si a valorii de piata;
situatia juridicd a activelor evaluate cu evidentiere a sarcinilor care le

greveaza;

identificarea activelor si localizarea lor, data si gradul de extindere ale

inspectiilor;

descrierea amanuntita a activelor evaluate, schite, planuri etc.;
aplicarea metodelor de evaluare si justificarea alegerii acestora;

fotografii reprezentative, din interior si exterior, ale activelor evaluate;




e declaratiile de certificare ale evaluatorului si stampile de evaluator sau
evaluator acreditat;

Pentru rapoartele de evaluare efectuate :

- pentru estimarea valorilor juste se vor anexa atat oferte din piata cat si fise
diverse de calcul din care sa rezulte valorile pentru terenuri si /sau constructii;

- pentru estimarea valorilor de piata se vor anexa oferte de proprietati din piata din
care sa rezulte valorile solicitate practicate pentru active similare;,

Tﬁgituatia in care se constatd ca raportul de evaluare nu cuprinde elementele
obligatorii mentionate la punctele 4.1.si 4.2 de mai sus si nu prezinta explicatiile de
specialitate la cererea beneficiarului, Autoritatea Contractanta nu va deconta
evaluarea pana cand prestatorul nu se conformeaza.

5. CONDITIl de PARTICIPARE

5.1. Capacitatea de exercitare a activitatii profesionale

1. Certificat de Inregistrare emis de de Oficiul Registrului Comertului care sa
ateste ca ofertantul desfasoara activitatile care fac obiectul prezentei achizitii

2. Certificat Membru Corporativ ANEVAR;

5.2. Capacitatea tehnica si/sau profesionala

Servicii Evaluare

Ofertantul trebuie sa faca dovada existentei in cadrul echipei de evaluare experti
evaluatori in evaluarea proprietatilor imobiliare, atestati ANEVAR , membri titulari din care
unul coordonator al echipei. Ofertantul trebuie sa faca dovada ca este membru corporativ
Anevar in conditiile legii 24/2011.

In acest sens, CV-urile echipei vor fi insofite de atestate, acreditari, diplome,
legitimatii care sa ateste calitatea de membru ANEVAR, valabile pentru anul in curs;

Societatea trebuie sa detina personal auxiliar.

Societatile vor face dovada ca isi desfasoare activitatea in domeniu de minimum 5
ani.

Informatii privind personalul tehnic de specialitate

Se vor prezenta documente emise de organisme acreditate care confirma
certificarea sistemului de management al calitatii respectiv ISO 9001-2008 pentru firmele
ofertante.

6. TERMENUL DE EXECUTIE, DE PREDARE SI DE PLATA

Rapoartele de evaluare se vor preda intr-un singur exemplar original.

De asemenea rapoartele de evaluare se vor preda si pe suport digital, in formate
standardizate care permit tipizarea si in formate care sa permita accesul si transferul de
date.

Termenul de realizare si de predare a rapoartelor de evaluare se va preciza o
datd cu comanda transmisd de autoritatea contractanta, in functie de prioritatile
stabilite de autoritatea contractanta.

Plata contravalorii serviciilor se va face dupa intocmirea rapoartelor de evaluare si
predarea tuturor documentatiilor.



7. REGULI OBLIGATORII REFERITOARE LA CONDITIILE DE MUNCA
S| DE PROTECTIA MUNCII

La executarea lucrarilor ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini, vor fi respectate
prevederile Legii nr.319/ 2006 —Legea securitatii si sanatatii in munca si ale tuturor actelor
normative (norme specifice de protectie a muncii).

Criteriul propus pentru atribuirea contractului de achizitie este pretul cel mai scazut.

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT ECONOMIC,

DIRECTO

SEF SERVICIU CONTABILITATE-SALARIZARE





