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Preambul

s-a incheiat prezentul Contract de inchiriere(denumit in continuare si «Contractuly) intre partile:

ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC BUCURESTI (A.D.P.B.) S.A., cu sediul in Bucuresti,
lea Vitag nr. 154-158, inmatriculatid la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.
deschis la BCR si cont

I, réprezentatd de Director

deschis la Trezoreria
Florentin Corbu canu,in calitate de LOCATOR

eneral —

si

Directia Generali de Asistentd Sociali si Protectia Co jlului Sector 3, cu sediul in Bucuresti, Str.
Parfumului nr. 2-4, sector 3, avand cont , deschis la Trezorcri-

.reprezematé prin Director General — doamna Mihaela ngureanu, in calitate de LOCATAR
CHIRIAS

Cap. I OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1.1.Alin (1) Locatorul pune la dispozitia Locataruluj Chirias urmitorul imobil:

- clidire administrativi cu o suprafati totali de 115 mp, situatd in Calea Vitan nr. 154-158, sector 3
Bucuresti

Alin (2) Locatarul Chiriag poate realiza toate demersurile legale pentru a stabilj la adresa mentionati la
Alin (1) sediul social si/sau un punct de lucru al acestuia.

1.2 Predarea- primirea imobiluluj va avea loc, pe bazi de Proces — verbal semnat de ambele parti, in care se
va consemna si starea imobilului inchiriat.

1.3. La data predarii, Locatorul va preda imobilul in buni stare.

1.4. Scopul inchirierii imobilulyi de catre Locatar Chirias il constituie desfasurarea activitatii specifice

Locatarului Chirias, respectiv spalitorie textil.

Cap.Il. DURATA CONTRACTULUI

Art.2.1. Prezentul contract intri in vigoare la data de 01.12.2019 $i are valabilitate 1 an.

Art.2.2. Prezentul contract poate fi prelungit, in baza acordului de vointa al ambelor parti contractante, prin
incheierea si semnarea unuj act aditional la prezentul contract.

ART.2.3. Locatarul Chirias declard ci a vizut si verificat imobilul inchiriat, ci acesta corespunde din
punct de vedere structural necesitatilor sale specifice, $1 confirmé ca imobilul inchiriat este satisfacator si
potrivit pentru scopul siu.

ART.2.4. Locatarul Chirias renunti in mod specific in avans la orice disputa, pretentie sau plangere
referitoare la faptul ci imobilu inchiriat nu ar fi adecvat destinatiei inchirierij.



Cap. IIl. VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art.3.1. Locatarul Chirias se obliga sd plateasca Locatorului o chirie lunard, in cuantumul si in conditiile
urmaétoare:

(i) Locatarul Chirias se obliga si plateasci o sumi lunari de 598 euro, la care se adauga TVA in valoare
de 113.62 euro, compusi din chirie clidire administrativi (cu o suprafata totala de 115 mp) de 575 euro,
fara TVA si cheltuieli de intretinere si administrare a spatiilor comune (aferente suprafetei de 115 mp)

de 23 euro fara TVA.

(ii) Chiria se achiti astfel:

- Plata se face in lei la cursul BNR din ziua platii, prin transfer bancar.

Factura fiscala aferenta chiriei va fi emisa pana la data de 10 a fiecirei luni, pentru luna in curs.

- Chiria se va plati in termen de 30 de zile de la data inregistréarii facturii fiscale la Directia Economici.

- Valoarea chiriei se va calcula la cursul BNR din data emiterii facturii.

- In cazul in care Locatarul Chiriag intarzie plata sumelor datorate fatd de scadenta previzuti mai sus,
Locatarul Chirias este de drept pus in indrziere fara noificare si fard nici o altd formalitate fiind obligat la
plata de penalitdfi de intdrziere in cuantum de 0,1% din valoarea chiriei datorate, pentru fiecare zi de
intarziere, calculate pand la plata integrald a chiriei catre Locator. Cuantumul penalitatilor poate depasi
cuantumul debitului restant. Daca se intdrzie plata, Locatorul va notifica Locatarul Chirias cu privire la

aceasta.

CAP.IV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.d.1.Drepturile si Obligatiile Locatorului:

a) si predea bunul cu toate accesoriile sale in starea corespunzitoare destinatiei in vederea cireia a fost
inchiriat.

b) si predea citre Locatarul Chirias imobilul inchiriat la termenele stipulate, cind se va intocmi un

proces-verbal de predare a imobilelor.
¢) Locatorul pastreaza proprietatea asupra imobilului inchiriat si asupra fiecarei modificiri aduse acestuia,

modificari efectuate numai cu acordul scris al Locatorului.
d) Locatorul nu poate fi obligat sa returneze contravaloarea niciunei reparatii sau imbunatitiri aduse

imobilului de catre Locatar Chirias.
e) sa asigure folosinta linistita §i utild a imobilului inchiriat, pe tot timpul locatiunii (garantia pentru

tulburdrile provenite din fapta proprie, din partea tertilor care invoca vreun drept asupra bunurilor, si pentru
viciile ascunse);

f) la incetarea prezentului contract indiferent de motivul incetirii, imobilul ce face obiectul contractului va
fi restituit Locatorului in aceeasi stare de functionare ca la primire, pe baza unui proces-verbal de predare-
primire incheiat si semnat de cétre ambele parti contractante;

g) locatorul are dreptul de a primi la termen si in cuantumul prevazut in prezentul contract chiria aferenti
imobilului inchiriat;

h) sa asigure plata utilitatilor (energie electricd, apd, etc.) pentru imobilul inchiriat precum si a verificarilor
periodice a instalatiilor tehnice (prize pamant, centrale termice, etc.) pe care le va refactura citre Locatar
Chirias conform art. 4.2. lit. 1, de mai jos.

i) are dreptul de a oferi Locatarului Chirias o compensare a chiriei, convenitd printr-un act aditional la
prezentul contract, dacd acesta se obliga si efectueze investitii/amenajari si imbunatatiri ale spatiului

inchiriat, conform Art. 4.2 lit. p.

Art.4.2. Drepturile si Obligatiile Locatarului Chirias:
a) sd intrefind bunul inchiriat cu diligenta unui adevarat proprietar si si nu efectueze niciun fel de acte care
ar putea conduce la deteriorarea acestuia.
b) sa execute la timp si in bune conditii lucrérile de intretinere si reparatii ce-i revin, conform legislatiei in
vigoare;
¢) sa pliteasci chiria la termenele previzute in prezentul contract;
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d) sa raspunda pentru orice striciciuni produse imobilelor din vina sa sau a prepusilor sai;

e) sd nu incheie nici un contract de asociere sau asociere in participatiune care sa aiba o legitura directi sau
indirecta cu folosirea imobilului inchiriat fird a avea, in toate situatiile, acordul expres si scris al
Locatorului. Nerespectarea acestei obligatii are ca efect rezilierea de drept, fara notificare, punerea in
inarziere sau orice altd formalitate cu plata de daune interese de citre Locatar Chirias si obligatia acestuia
de a restitui imobilul inchiriat in termen de 10 zile de la cererea Locatorului.

f) sa permitd Locatorului, in urma unei notificari prealabile, efectuarea inspectiilor asupra integrititii
imobilelor;

g) sd execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii ce ii revin;

h) si repare orice deteriorare adusi echipamentului prin fapta proprie, datordnd chiria chiar daci
echipamentul este deteriorat.

1) sa restituie bunurile ce fac obiectul prezentului contract la incetarea contractului din orice motive, in
starea in care i-au fost predate, exceptind uzura normala;

J) sa notifice locatorului orice incident intervenit pe parcursul derularii contractului §i legatura cu acesta si
sa solicite In scris locatorului luarea oriciror masuri care sunt in sarcina acestuia din urma, mentionind
expres in incheierea solicitarii termenul de 5 zile in care locatorul trebuie si raspunda, sub sanctiunea
neludrii in considerare a solicitirii respective;

k) s& nu schimbe destinatia bunurilor inchiriate si si le foloseasca conform destinatiei uzuale a acestora,
raspunzénd pentru integritatea bunurilor cu diligenta unui adevirat proprietar;

I) sa suporte contravaloarea utilititilor (energie electrica, apa, etc) in baza facturilor emise de citre
A.D.P.B. S.A. in acest sens, conform consumului din spatiul inchiriat;

m) in desfasurarea activitatii sale sa respecte intru totul reglementirile in vigoare aplicabile in domeniul
sanatatii si securitatii in munca cét si al situatiilor de urgenti;

n) sa asigure securitatea spatiului inchiriat si a cailor de acces aferente acestuia si sa permita accesul doar
persoanelor autorizate;

0) sa obtina toate avizele si autorizatiile necesare desfasuririi activitatii sale, conform legilor in vigoare.

p) are dreptul si efectueze investitii/amenajari si imbunatatiri ale spatiului inchiriat, cu acordul
Locatorului, in scopul asigurdrii unei folosinte corespunzitoare si a sporirii gradului de confort a

imobilului, Componenta, tipul si termenul de finalizare ale investitiei vor fi convenite printr-un act
aditional la prezentul contract si se vor receptiona de citre Locator la finalul lucrdrii, urméand aceasta si

intre in patrimoniul Locatorului.
q) sa suporte cota parte din cheltuielile de intretinere si administrare aferente spatiilor comune (paza,

curatenie, iluminat, s.a.m.d.) in valoare de 0,2 euro/mp fiird tva, asa cum sunt prevazute si la art. 3.1.

CAP. V. SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA
Art.5.1. Subinchirierea, in tot sau in parte de citre Locatar Chirias, a imobilului inchiriat sau cesiunea

contractului de Inchiriere citre un tert sunt in mod expres interzise prin prezenta conventie, daca nu a fost
obtinut acordul expres si scris al locatorului, iar nerespectarea acestei obligatii are ca efect rezilierea de
drept, fard notificare, punere in intirziere sau orice altd formalitate cu plat, de citre Locatar Chirias de
daune interese si obligatia acestuia de a restitui imobilul inchiriat in termen de maxim 5 (cinci) zile
calendaristice de la cererea scrisi a Locatorului in acest sens.

CAP.VL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.6.1. Partile vor raspunde pentru neexecutarea, executarea partiald si/sau defectuoasi si/sau cu
intarziere a obligatiilor asumate.

Art.6.2. (1) In cazul neexecutirii (totale sau partiale) si/sau al executdrii necorespunzitoare ori cu
intérziere a oricareia dintre obligatiile asumate de parti, partea prejudiciata ii va pune in vedere partii in
culpd, printr-o notificare scrisi, indeplinirea prestatiei/prestatiilor cu obligatia pirtii in culpa de a plati
penalitati de 0,1% pe zi de intarziere calculate asupra valorii lunare a chiriei, incepénd cu data receptionarii

notificarii de catre partea in culpi.



(2) Oricand, dupd expirarea unui termen de 30 de zile calendaristice, calculate de la data primirii de citre
partea in culpd a notificirii mentionate la punctul (1), si dacd partea in culpi nu si-a indeplinit
obligatia/obligatiile, partea prejudiciati poate rezilia de plin drept prezentul contract, firid punere in
intarziere, desfiintarea sa rezultdnd din simplul fapt al neexecutdrii obligatiilor previzute la Cap.IV din
prezentul contract, in baza unei simple notificari de reziliere comunicate partii in culpa, cu obligatia
acestuia de a plati partii prejudiciate daunele interese in conditiile mai jos mentionate.

(3) Daunele interese pe care partea in culpd se obligd sa le plateasca partii prejudiciate in cazul rezilierii
prezentului contract, sunt egale cu prejudiciul real si dovedit;

(4) Daunele interese mai sus mentionate se achita in termen de 20 zile calendaristice de la data primirii
notificarii de reziliere de citre partea in culpa.

(5) Cuantumul expres al daunelor interese va fi previzut de catre partea prejudiciatd prin notificarea de
reziliere a prezentului contract.

(6)in cazul rezilierii contractului din culpa Locatorului, Locatarul Chirias se obligd si restituie imobilul
inchiriat gi si 1l predea Locatorului pe baza unui proces verbal de predare - primire in termen de 10 zile
calendaristice de la data transmiterii notificirii de reziliere de catre Locatar Chirias.

Art.6.3. In cazul in care Locatarul Chirias nu achita chiria in conditiile §i in termenii stabiliti la articolul
3.1. din prezentul contract, aceasta atrage plata unor penalititi de intarziere de 0,1% pe zi intirziere,
calculate la valoarea sumei datorate, incepand cu ziua imediat urmétoare datei scadentei.

Dacé dupa expirarea unui termen de 15 de zile lucratoare de la data scadentei Locatarul Chirias nu achiti
chiria, Locatorul poate rezilia de plin drept prezentul contract, fird a mai fi necesari punerea in intrziere,
desfiintarea sa rezultand din simplul fapt al neexecutarii obligatiei mentionati mai sus, in baza unei simple
notificari scrise comunicata Locatarului Chirias, cu obligatia Locatarului Chirias de a plati Locatorului
chiria corespunzatoare intervalului de timp scurs pani la predarea imobilului pe bazi de proces verbal de
predare-primire si penalititile de intarziere calculate pand la data semnirii procesului verbal de predare-
primire a bunurilor, respectiv a predarii efective a imobilului, prevederile art. 8.4 de mai jos fiind aplicabile
in mod corespunzitor.

Art.6.4. Neplata chiriei timp de o luna conduce la rezilierea contractului si deposedarea silita a Locatarului
Chirias de bunuri fara somatie sau notificare, prezenul contract constituind titlu executoriu in aceasti
privinta.

Neachitarea striciciunilor provocate, nerespectarea obligatiilor privind intretinerea si folosirea
necorespunzétoare a bunurilor inchiriate, conduce la rezilierea contractului.

In situatiile prevazute in prezentul articol 6.4. Contractul va fi considerat reziliat de drept, fira interventia
instantei, fard acordarea unei perioade de gratie si fird nicio alta formalitate (pact comisoriu conform
prevederilor art. 1.553 din Codul Civil al Romaniei).

CAP. VII. CLAUZE SPECIALE
Art.7.1. Orice modificare a prezentului contract, se poate face numai in baza acordului de vointa a celor

doua pirti contractante, acord consemnat in scris printr-un act aditional la prezentul contract.
Art. 7.2. Locatarul Chirias se obliga sa il despagubeasca pe Locator pentru orice paguba sau cost de orice
alta naturd rezultate dintr-o incilcare sau violare de citre Locatarul Chirias a oricireia dintre clauzele
prezentului Contract, exceptind cazul in care acestea sunt rezultatul culpei Locatorului sau a unui caz de
forta majora. Totodatd, Locatarul Chiriag se obligd si-1 despagubeascd pe Locator in contul oriciror
cheltuieli rezonabile (inclusiv onorarii legale) si costuri sau pierderi suportate de citre acesta din urmi ca o
consecinta directd a nerespectdrii de catre Locatar Chirias a oricéreia dintre obligatiile asumate in prezentul
Contract.
Art. 7.3.Protectia datelor cu caracter personal:
Chiriasul autorizeazd Locatorul privind dreptul acestuia de a face publice clauzele prezentului Contract
prin publicarea acestora pe site-ul propriu si implicit de a prelucra datele cu caracter personal in raport cu
obligatiile contractuale si ale Regulamentului U.E. 679/2016.
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1. Partile trebuie sd respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind protectia
datelor cu caracter personal.

2. Partile sunt constiente de faptul ca normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica oricirui
operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana si oricdrei persoane care prelucreazi date cu
caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeani sau care le furnizeazi servicii. Prin
urmare, Partile confirma respectarea deplind a urmatoarelor preveeri, inclusiv dar fard a se limita la:

a.  Capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau transferul
informatiilor personale,

b.  Informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim de 72 ore
s1, in cazul Prestatorului nu mai tarziu de 24 de ore de la momentul in care o astfel de incilcare a securitatii

datelor a ajuns in atentia acestuia,
c.  Indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformirii cu Regulamentul

679/2016

3. Datele cu caracter personal schimbate intre Parti nu pot deveni accesibile sau comunicate unor terte
parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, Partile vor lua toate
masurile tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile asumate prin aceasti

cauza:
a.  vor impiedica persoanele neautorizate sa obtina acces la sistemele de prelucrare a datelor cu care sun

prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal,

b.  vor preveni utilizarea fard autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor,

&, se vor asigura ci pot verifica si stabili dacd si de citre cine au fost introduse, modificate sau
eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor

d.  se vor asigura ca datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidental3, se
vor asigura ci datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat.

CAP. VIIL. INCETAREA EFECTELOR CONTRACTULUI

Art.8.1. Contractul de inchiriere va inceta intr-unul din urmatoarele cazuri:

° la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, daci partile nu au convenit prelungirea lui in
conditiile previzute la art. 2.2 din prezentul contract;

© prin denuntarea unilaterald a acestuia atét de catre Locatar Chirias, cét si de ciitre Locator, in baza
unui preaviz scris de 15 zile, comunicat celeilalte Pirti;

In cazul incetdrii contractului ca urmare a denuntirii unilaterale de catre Locator, acesta are obligatia de
semnarea procesului verbal de predare-primire a bunurilor ce fac obiectul prezentului Contract;

© prin acordul partilor, acord care poate interveni oricAnd pe parcursul executirii prezentului contract,
consemnat in scris printr-un act aditional la prezentul contract.

® in cazurile prevazute la art.6.2, art.6.3, art.6.4, art. 8.2, art. 8.3 si art.9.2, din prezentul contract
precum si in cazul in care Locatarul Chirias nu isi indeplineste orice alte obligatii stabilite in acest Contract
si nu remediazi (daca este posibila aceastd remediere) aceasti incalcare a obligatiilor intr-un termen de 20
(douazeci) de zile calendaristice, calculat de la primirea unei notificari in sensul remedierii din partea
Locatorului. In toate cazurile previzute mai sus, prezentul Contract de inchiriere va fi considerat reziliat de
drept.

Art.8.2. Contractul de inchiriere inceteaza de plin drept, fara punerea in intarziere prin notificare, in cazul
in care bunul inchiriat piere in totalitate sau este distrus/deteriorat de asa maniera incat nu mai poate fi
folosit conform destinatiei sale, de la data producerii acestor evenimente.

Art.8.3. Contractul de inchiriere inceteaza de plin drept, fara punerea in intdrziere prin notificare, in cazul
in care oricare dintre bunurile inchiriate face obiectul unei executari silite la care este supus Locatorul,
Locatarul Chirias asuméandu-si obligatia de a preda Locatorului bunul inchiriat in termen de maxim 5
(cinci) de zile calendaristice de la data notificarii. In aceasta situatie, prezentul Contract de imchiriere va fi



considerat reziliat de drept, fard interventia instantei si fara nicio altd formalitate (pact comisoriu conform

prevederilor art. 1553 din codul Civil al Roméniei)
Art.8.4.In cazul incetirii prezentului contract din orice motive, Locatarul Chirias se obliga sa predea

Locatorului imobilul inchiriatin termen de 30 zile de la data Incetarii Contractului (cu exceptia cazurilor
prevazute la art.5.1 si la art. 8.3 care vor prevala asupra dispozitiilor prezentei clauze), perioada pentru care

Locatarul Chirias datoreaza chirie.

Cap. IX. FORTA MAJORA. CLAUZE FINALE.

Art.9.1. Cazurile de fortd majora, asa cum sunt enumerate si definite prin lege, se anuntain termen de 48
ore si se dovedesc in termen de 15 zile de la aparitie, cu documente justificative sau extrase de presi
cuprinzand stiri asupra evenimentului. Forta majord exonereazi de executarea obligatiilor contractuale
partea afectatd, cu exceptia obligatiilor scadente la data aparitiei evenimentului de forta majora.

Art.9.2. Daca durata fortei majore depaseste 30 de zile, partea interesatd poate opune celeilalte incetarea de
plin drept a prezentului contract, in baza unei simple notificari, incetarea contractului producdndu-si
efectele de la data notificarii, fara efectuarea nici a unei alte formalitati.

Art.9.3. Toate documentele reprezentdnd comuniciri, notificéri, adrese, preavize etc. emise de catre parti,
in temeiul prevederilor prezentului contract, se vor transmite prin postd cu scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire la adresele indicate in preambulul prezentului contract si/sau pe e-mail cu
confirmare de primire. In cazul in care oricare din documentele mai sus mentionate se transmite prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, acesta se considerd primit de citre destinatar la data
mentionatd de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Oricare dintre documentele mentionate la
primul aliniat al prezentului articol nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt transmise
si confirmate, prin intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele precedente.

Art.9.4. Orice neintelegeri intre parti care pot aparea pe durata de valabilitate a prezentului contract in
legaturd cu incheierea, interpretarea, executarea si/sau incetarea lui, se vor solutiona pe cale amiabili. In
cazul in care neintelegerile persistd, litigiul va fi solutionat de instantele competente de la sediul social al
Locatorului.

Art.9.5. Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Prezentul contract s-a incheiat si semnat intr-un numar de 2 (doud) exemplare, astizi, , ambele

cu aceeasi fortata obligatorie pentru parti, fiecareia revenindu-i cite 1 (unu) exemplar original.

LOCATOR,
S.C. ADPB S.A.

LOCATAR CHIRIAS
e
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